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1. UVOD 
 

Izradi izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. 
Vrdnik pristupilo se na osnovu Odluke Skup{tine op{tine Irig o izradi 
Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik,  
objavqeno u "Slu`benom listu op{tina Srema", br. 40/16. Op{tinska uprava 
Op{tine Irig, Slu`ba za za{titu `ivotne sredine i urbanizam, donela je 
Re{ewe o nepristupawu izradi strate{ke procene uticaja na `ivotnu sredinu 
Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik. 

 
Predmet Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. 

Vrdnik, je u prvom redu bilo pro{irewe granice Plana za potrebe uvo|ewa 
trase infrastrukture u funkciji turizma, odnosno `i~are sa pripadaju}im 
bezbednosnim i za{titnim pojasevima, od koje se u me|uvremenu odustalo, 
obzirom da se nisu stekli uslovi za izgradwu, odnosno nije data saglasnost 
Ministarstva odbrane. 

Predmet izmena Plana je u daqoj razradi bilo pro{irewe turisti~ko-
zdravstveno-rekreativne zone za potrebe pro{irewa postoje}eg turisti~kog 
kompleksa i izgradwe hotela, omogu}avawe povoqnijih uslova za izgradwu 
turisti~kih sadr`aja, kao i promena dela trase staze zdravqa. 

 
U periodu od 18.01.2017. do 04.02.2017. godine odr`ao se rani javni uvid, 

na kojem je izlo`en Elaborat ~iji sadr`aj je uskla|en sa Pravilnikom o 
sadr`ini i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planirawa 
("Slu`beni glasnik RS", br. 64/15), ^lan 36.-37. U Elaboratu je data granica 
obuhvata plana kao i trasa `i~are sa sostvenim koridorom, koji je definisan u 
skladu sa Zakonom o `i~arama za transport lica ("Slu`beni glasnik RS", br. 
38/15). 

Na ranom javnom uvidu elaborata za Izmene i dopune Plana detaqne 
regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik nije bilo primedbi. 

 
Za potrebe izrade Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza 

zdravqa" u K.O. Vrdnik pristupilo se pribavqawu mi{qewa nadle`nih 
preduze}a i ustanova, i to: 

 

INSTITUCIJA Delovovdni broj i datum Napomena 

DIREKCIJA ZA @ELEZNICE 
 

br.340-472/2017 od dana 
21.04.2017. 

 

MINISTARSTVO UNUTRA[WIH 
POSLOVA 
Sektor za vanredne situacije 
Odeqewe za vanredne situacije u SM 
Odsek za preventivnu za{titu 

br. 217-5728/17  
od dana 25.04.2017. 

 

MINISTARSTVO UNUTRA[WIH 
POSLOVA 
Sektor za vanredne situacije 
Odeqewe za vanredne situacije u SM 
Odsek za upravqawe rizicima i 
civilnu za{titu 

br. 88-12628/17  
od dana 26.04.2017. 

 

"INFRASTRUKTURA @ELEZNICE 
SRBIJE" AD 

br. 1/2017-2345 
od dana 26.04.2017. 

 

JP "SKIJALI[TA SRBIJE" 
br. 1672 od dana 
27.04.2017. 

Obavestili o 
nenadle`nosti 

EPS DISTRIBUCIJA 
Ogranak Elektrodistribucija Ruma 

br. 88.1.1.0.-D-07.17.-
101527-17 od dana 
26.04.2017. 
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MINISTARSTVO ODBRANE 
SEKTOR ZA METERIJALNE RESURSE 
UPRAVA ZA INFRASTRUKTURU 

br. 1409-2 od dana 
22.05.2017.  
br. 1409-11 od 
29.08.2017.  

Slu`bena tajna 

ZAVOD ZA ZA[TITU SPOMENIKA 
KULTURE SREMSKA MITROVICA 

br.419-05/17 
od dana 7.09.2017. 

 

POKRAJINSKI ZAVOD ZA ZA[TITU 
PRIRODE NOVI SAD 

br. 03-2079/2 od dana 
5.09.2017. 

 

AD Telekom Srbija 
MRE@A 
Izvr{na jedinica SM 

- 
Poslato je 
18.04.2017. 

JP “GAS-RUMA” - 
Poslato je 
18.04.2017. 

JP “VODOVOD” Ruma - 
Nije pristiglo, 
a poslato je 
18.04.2017. 

OP[TINA IRIG 
Slu`ba za privredu i lokalni 
ekonomski razvoj 
Fond za gra|evinsko zemqi{te, 
izgradwu i odr`avawe komunalnih  
objekata, lokalnih i nekategorisanih 
puteva Op{tine Irig 

- 
Poslato je 
18.04.2017. 

MINISTARSTVO GRA\EVINARSTVA, 
SAOBRA]AJA I INFRASTRUKTURE 

- 

Poslato je 
18.04.2017. i 
2.08.2017.-
telefonski 
putem 
obavestili o 
nenadle`nosti 

JP NACIONALNI PARK "FRU[KA GORA"  - 
Poslato je 
2.08.2017. 

 
 

 
 
Ovim Izmenama i dopunama Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u 

K.O. Vrdnik, a na osnovu Odluke o izradi izmena i dopuna Plana detaqne 
regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik ("Slu`beni list op{tine Srema", broj 
40/16) mewa se i dopuwuje Plan detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. 
Vrdnik ("Slu`beni list op{tina Srema", broj 30/14). 

Tekstualni deo Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik 
mewa se u delovima gde se pomiwe staciona`a staze zdravqa, kao i u 
delovima:  

 

 1.1. OPIS GRANICE OBUHVATA PLANA 

 1.2. GRANICA GRA\EVINSKOG PODRU^JA  

 2.1.1. Funkcionalna celina staze zdravqa deinica I 

 2.1.2. Funkcionalna celina staze zdravqa deonica II 

 2.1.3. Funkcionalna celina staze zdravqa deonica III 

 2.4.1. Saobra}ajna infrastruktura i objekti 

 2.5.1. Plan regulacije 

 2.5.4. Povr{ine (parcele) planirane za javne sadr`aje i objekte 

 3.1.1.1. Staza zdravqa - deonica I 

 3.1.1.2. Staza zdravqa - deonica II 

 3.1.1.3. Staza zdravqa - deonica III 
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 3.1.1.7. Ostale saobra}ajne povr{ine - Helidrom (naslov koji se 
ukida) 

 3.2.2. Turisti~ko-zdravstveno-rekreativna zona 

 3.2.3. Zona ku}a za odmor i rekreaciju 

 5. ETAPE REALIZACIJE PLANA 
 
 

Zbog promena u granici Plana, mewa se Grafi~ki deo Plana detaqne 
regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik u celosti, odnosno grafi~ki deo 
Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik ~ine: 

 

 IZVODI IZ PLANSKE DOKUMENTACIJE VI[EG REDA 

 1.a POSTOJE]A FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA PROSTORA SA 
NAMENOM POVR[INA 

 2.a NAMENA ZEMQI[TA 

 3.a PLAN PODELE PROSTORA NA CELINE I ZONE 

 4.a PLAN PODELE NA POVR[INE JAVNE NAMENE I OSTALO 
ZEMQI[TE 

 5.a PLAN NAMENE POVR[INA I OBJEKATA 

 6.1a SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE 

 6.2a SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE 

 7.1a PLAN SAOBRA]AJNE INFRASTRUKTURE SA REGULACIJOM I 
NIVELACIJOM 

 7.2a PLAN SAOBRA]AJNE INFRASTRUKTURE SA REGULACIJOM I 
NIVELACIJOM 

 8.a ZA[TITA PRIRODNIH I KULTURNIH DOBARA I PROSTORA 
SPECIJALNE NAMENE 

 9.a SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA 
 
 

2. IZVOD IZ PLANOVA VI[EG REDA 
 
Planski osnov za izradu Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza 

zdravqa" u K.O. Vrdnik predstavqa Prostorni plan op{tine Irig (“Sl. list 

op{tina Srema”, br. 9/15) i Plan generalne regulacije naseqa Vrdnik (“Sl. 

list op{tina Srema”, br. 30/14, 9/15, 20/15). 

 
2.1. IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA OP[TINE IRIG 

 
Prema Prostornom planu op{tine Irig prostor koji se razra|uje ovim 

Izmenama i dopunama Plana zahvata gra|evinsko podru~je naseqa Vrdnik, 
gra|evinsko zemqi{te izvan gra|evinskog podru~ja naseqa Vrdnik-zona ku}a 

za odmor i rekreaciju 1b, turisti~ko-rekreativni lokalitet br. 6 i {umsko 

zemqi{te Nacionalnog parka "Fru{ka gora" u III stepenu za{tite. 

 
"[ume i {umsko zemqi{te Nacionalnog parka "Fru{ka gora"  
 
Prostornim planom se predvi|a unapre|ewe stawa {uma i u tom smislu 

}e se obavqati radovi na obnavqawu, popuwavawu i nezi sastojina.  
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Planira se unapre|ewe postoje}ih {uma Nacionalnog parka "Fru{ka 
gora" u kojima dominiraju izdana~ke sastojine u odnosu na visoke i ve{ta~ki 
podignute sastojine.  

Plansko gazdovawe {umama ostvariva}e se sprovo|ewem Plana razvoja za 
Nacionalni park ''Fru{ka gora'' i osnova gazdovawa {umama kojima se 
planiraju radovi na obnavqawu, popuwavawu, nezi i kori{}ewu {uma." 

 
"Turisti~ko-rekreativne povr{ine  
 
U prirodnim sredinama kao {to su {ume, akumulacije i dr, mogu se 

planirati objekti ili kompleksi u funkciji turizma: izletni~ki, lovni, 
zdravstveno-rehabilitacioni; sporta i rekreacije: sportovi na vodi, 
streli{ta, jahali{ta, hipodromi, golf tereni, planinarski domovi i dr; i 
obrazovawa i kulture: {kole u prirodi, parkovi, spomen obele`ja, umetni~ke 
kolonije, letwe pozornice, amfiteatri i sl.  

Za ove komplekse potrebna je izrada odgovaraju}eg urbanisti~kog plana uz 
dobijene saglasnosti nadle`nih organa i slu`bi za za{titu prirode, 
vodoprivrede, energetike i dr." 

 
"Zone ku}a za odmor i rekreaciju 
 
Povoqne ambijentalne karakteristike ju`nih padina Fru{ke gore, 

povoqan reqef terena i atraktivne vizure, te blizina putnih pravaca i 
saobra}ajna dostupnost iz gradskih centara makroregiona rezultirali su 
gradwom velikog broja ku}a za odmor. Pored naseqa, gde postoje uslovi za 
prikqu~ewe na saobra}ajnu i komunalnu infrastrukturu izgra|enost ove zone 
je najve}a. Tako u blizini ve}ih naseqa (Vrdnik, Irig), pojedine ku}e za odmor 
prerastaju u objekte primarnog stanovawa, te postoji tendencija pripajawa 
gra|evinskim podru~jima. Na ostalim, udaqenijim lokacijama gradwa ku}a za 
odmor je mawe u~estala.  

Autenti~nost prirodnog i ruralnog ambijenta, kao i mali procenat 
zauzetosti zemqi{ta, karakteristi~ni su za ove zone.  

Polo`aj u odnosu na Nacionalni park ''Fru{ka gora'', te specifi~an 
polo`aj u odnosu na naseqa i manastirske komplekse, uslovqavaju i globalan 
pristup u dispoziciji, oblikovawu, te izboru materijala i na~inu gradwe 
objekata. Osnovni ciq je o~uvawe i nadgradwa ambijentalnih karakteristika 
podru~ja, kroz poku{aje iznala`ewa savremenih na~ina uklapawa, sa jedne 
strane, ili primenu elemenata tradicionalnog graditeqstva sa druge strane. 
Savremeno komunalno opremawe, a pri tome po{tovawe diskrecije i 
autenti~nosti poseda u okru`ewu, je najbitniji uslov u definisawu ovih zona. 
Postoje tendencije za gradwu i drugih sadr`aja u okviru ove zone, od kojih su 
kompatibilni poslovawe, u oblasti turizma i ugostiteqstva, sporta i 
rekreacije. U ovoj zoni nije dozvoqena izgradwa proizvodnih objekata, a od 
skladi{nih dozvoqena je izgradwa samo vinskih podruma.  

Pravila ure|ewa i gra|ewa u ovim zonama definisana su ovim 
Prostornim planom. 

U slu~aju potrebe promene regulacije pristupnih puteva, kao i gradwa 
navedenih kompatibilnih sadr`aja turizma, ugostiteqstva sporta i 
rekreacije. uslovi ure|ewa i gra|ewa u ovoj zoni definisa}e se 
urbanisti~kim planom, prema smernicama iz Prostornog plana." 
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"PRAVILA GRA\EWA NA GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU VAN 
GRA\EVINSKOG PODRU^JA NASEQA 
 
Zone ku}a za odmor i rekreaciju 
Izgradwa ku}a za odmor i rekreaciju (vikend objekti) }e se odvijati samo 

u okviru zona ku}a za odmor i rekreaciju definisanih ovim Prostornim 
planom.  

 Parcela na kojoj se gradi ''vikend objekat'' ne mo`e da bude mawa od 
1500 m2

.  

 U postoje}im vikend zonama, u kojima je parcelacija izvr{ena pre 
dono{ewa ovog Prostornog plana, parcela mo`e da bude i mawe 
povr{ine, ali ne mawa od 800 m2

.  

 Na parceli se mo`e izgraditi jedan vikend objekat sa pomo}nim 
objektima koji su u funkciji osnovnog objekta (ostava, gara`a i sl.).  

 Ukupna povr{ina svih objekata (gabarit horizontalne projekcije 
izgra|enih objekata) na parceli iznosi 10% (deset) od povr{ine 
parcele, ali ne vi{e od 150 m2

.  

 Gra|evinska linija treba da se nalazi na min. rastojawu od 10,0 m od 
regulacione linije javnog puta.  

 Rastojawe objekata od granice sa susednim parcelama treba da je min. 
2,5 m.  

 Maksimalna spratnost vikend objekta je (P+Pk). Na nagnutim terenima 
dozvoqava se izgradwa pomo}nih prostorija u suterenu vikend objekta;  

 Arhitektonska obrada objekta treba da bude prilago|ena neposrednom 
ambijentu i okolnom pejza`u, odnosno arhitektonskom nasle|u ovog 
podru~ja;  

 
Preporu~uje se da ograda oko parcele bude od `ivice, visine do 1,5 m.  
Planskim re{ewima, u zonama sa merama za{tite oko objekata specijalne 

namene mo`e se pristupiti samo u slu~aju ako se izmene okolnosti, na osnovu 
kojih su postavqeni uslovi i zahtevi Ministarstva odbrane." 

 
"Smernice za izradu planova detaqne regulacije za kompatabilne 
sadr`aje u zoni ku}a za odmor i rekreaciju  
 
Uslovi ure|ewa i gra|ewa kompatibilnih sadr`aja turizma, 

ugostiteqstva, sporta i rekreacije }e se vr{iti na osnovu plana detaqne 
regulacije, uz po{tovawe slede}ih smernica:  

 mogu se graditi sadr`aji i objekti u funkciji sporta, rekreacije i 
razli~itih vidova turizma, kao {to su: izletni~ki, sportsko-
rekreativni, zdravstveno-rehabilitacioni, kulturno-manifestacioni, 
ekolo{ki, etno turizam i sl.;  

 kompleks mora biti opremqen neophodnom saobra}ajnom, vodnom, 
energetskom i elektronskom komunikacionom infrastrukturom;  

 sve povr{ine namewene javnom kori{}ewu moraju biti izgra|ene u 
skladu sa potrebama hendikepiranih lica i lica sa posebnim 
potrebama;  

 osnovni urbanisti~ki pokazateqi, spratnost objekata i drugi uslovi za 
ure|ewe i izgradwu bi}e definisani urbanisti~kim planom, u skladu 
sa zakonskom regulativom koja ovu oblast ure|uje, kada budu poznati 
korisnici prostora i konkretni sadr`aji." 
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"Smernice za izradu planova detaqne regulacije za turisti~ko 
rekreativni lokalitete 
 
Sportsko turisti~ki i rekreativni sadr`aji  
 
 Mogu se graditi sadr`aji u funkciji sporta, rekreacije i razli~itih 

vidova turizma, kao {to su: izletni~ki, sportsko-rekreativni, 
kulturno-manifestacioni, lovni, ribolovni, ekolo{ki, seoski i 
tranzitni turizam, a u zavisnosti od prirodnih i stvorenih 
potencijala i zahteva konkretne lokacije;  

 Dozvoqena je izgradwa najraznovrsnijih objekata, kao {to su: 
izleti{ta, streli{ta, jahali{ta, hipodromi, golf tereni, kupali{ta 
(akva parkovi i bazeni), {kole u prirodi, spomen-parkovi i spomen-
obele`ja, umetni~ke kolonije, letewe pozornice, amfiteatri, kao i 
hoteli, moteli, lova~ki domovi, restorani, apartmanska naseqa, 
kampovi i sli~ni sadr`aji;  

 Kompleks mora biti opremqen neophodnom saobra}ajnom, vodnom, 
energetskom i elektronskom komunikacionom, a arhitektonska obrada 
planiranih objekata mo`e se tretirati slobodno, sa ciqem da se 
uklope u okolni ambijent;  

 Sve povr{ine namewene javnom kori{}ewu moraju biti izgra|ene u 
skladu sa potrebama hendikepiranih lica i lica sa posebnim 
potrebama;  

 Indeks zauzetosti je maks. 50%, a indeks izgra|enosti maks. 1,0;  

 Dozvoqena spratnost objekata je maks. P+1+Pk za glavne, a P za 
pomo}ne objekte;  

 Sve slobodne povr{ine u sklopu kompleksa treba da budu parkovski 
ozelewene i hortikulturno ure|ene, a u~e{}e zelenih povr{ina treba 
da bude min. 30%;  

 Parcele se mogu ogra|ivati transparentnom ili kombinovanom ogradom 
visine maks. 1,8 m." 

 
 

2.2. IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE NASEQA VRDNIK 
 
Prema Planu generalne regulacije naseqa Vrdnik prostor koji se 

razra|uje ovim Izmenama i dopunama Plana zahvata povr{ine zonu centralnih 
sadr`aja, zone porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa, zonu sporta i 
rekreacije (fudbalski teren). 

 
"ZONE CENTRALNIH SADR@AJA 
 
Zone centra naseqa u prostornoj strukturi svakog naseqa predstavqa 

mesto koncentracije sadr`aja centralnih funkcija, odnosno mesto izra`ene 
posete qudi u ciqu zadovoqewa velikog broja potreba, a time i portrebe 
gradwe adekvatnih objekata i ure|ewa prostora komunikacije. U funkcionalnoj 
strukturi zona centralnih sadr`aja najve}e u~e{}e imaju delatnosti namewene 

zadovoqavawu javnih potreba, te tercijarne delatnosti – trgovina, 
ugostiteqstvo, usluge, poslovawe i sli~no. Ova zona svojom specifi~no{}u 
(istorijsko jezgro, autenti~ne ambijentalne vrednosti i sl. ) zahteva posebne 
uslove i pravila ure|ewa i gra|ewa prostora koji se ogledaju u zabrani 
dr`awa stoke (~ak ni za sopstvene potrebe) , zabrani gra|ewa sadr`aja 
poslovawa sa ne`eqenim uticajem na okolinu (buka, saobra}aj sredwe te{kih 
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i te{kih vozila, zaga|enost vazduha i sl.). Ure|ewe i gradwa sadr`aja u zoni 
centra treba i daqe da doprinose nesmetanom obavqawu specifi~ne funkcije 
ovog prostora i to: formirawem pe{a~kih zona, parkovskim tretmanom 
slobodnih povr{ina, postavkom urbanog mobilijara i galanterije, savremenim 
re{ewem pe{a~kog i kolskog saobra}aja sa zadovoqewem posebnih potreba 
hendikepiranih osoba i uop{te unapre|ewem kvaliteta `ivotne sredine sa 
stvarawem prepoznatqivih ambijentalnih vrednosti naseqa. 

Zona centra naseqa u prostoru naseqa Vrdnik globalno obuhvata prostor 
na relaciji od bawskog do manastirskog kompleksa, te ju`no do objekta 
''Kasine'', {kole i doma kulture." 

 
"ZONE STANOVAWA 
 
Stanovawe }e i daqe zauzimati najve}i deo povr{ine naseqa Vrdnik 

(257,86 ha). 
Ve}im delom }e biti zastupqeno porodi~no stanovawe dok je gradwa 

objekata vi{eporodi~nog stanovawa zastupqena i mogu}a na pojedina~nim 
lokacijama u {iroj zoni centra: 

Porodi~no stanovawe – je najzastupqeniji vid stanovawa sa objektima u 
prekinutom nizu i slobodnostoje}im objektima. Zadr`ane su celokupne 
postoje}e zone stanovawa i pro{irene. Tako|e je predvi|ena mogu}nost 
pogu{}avawe postoje}ih zona stanovawa unutar postoje}ih granica pra}ena 
formirawem novih uli~nih koridora pristupnih saobra}ajnica. Planirana 
povr{ina za zone porodi~nog stanovawa iznosi oko 241,75 ha. 

Vi{eporodi~no stanovawe – Na prostoru ju`no od centralnog parka na 
potesu prema lokalitetu ''~inovni~kog reda'' sa objektom kasine, formirana je 
zona vi{eporodi~nog stanovawa koja sa svojim stanbenim objektima spratnosti 
do P+3+Pot i prate}im prostorom (blokovske povr{ine) javne namene i 
sadr`ajima (pijaca, zanatski centar) ~ini urbanizovanu fizi~ku celinu 
gradskog karaktera. 

Objekti kolektivnog stanovawa postoje i mogu}e ih je graditi i na drugim 
lokacijama u sklopu povr{ina druge prete`ne namene, kao komplementarnog 
sdar`aja ako za to postoje prostorni i drugi uslovi (komunalna opremqenost, 
saobra}ajni uslovi i dr.). 

Ure|ewe i gra|ewe u svim zonama stanovawa treba da obezbede 
savremeni na~in stanovawa prevashodno u pogledu dispozicije i gradwe 
objekata sa stambenim jedinicama (osun~anost, proveterenost, prostorni 
komfor, povoqna spratnost i sl.), u pogledu pravilnog dimenzionisawa i 
dispozicije pe{a~kih i kolskih saobra}ajnica sa ure|ewem slobodnih 
povr{ina sa osvrtom na potrebe hendikepiranih osoba, zatim u pogledu 
uvo|ewa kompatibilnih sadr`aja maweg obima za zadovoqewe potreba za 
snabdevawem, sportom i rekreacijom gravitiraju}ih stanovnika, te {to je za 
naseqe Vrdnik karakteristi~no, u pogledu ostvarewa sadr`aja poslovawa 
maweg obima u domenu sme{tajno ugostiteqskih usluga bawskim gostima u 
doma}oj radinosti. Pravilan izbor zajedni~kih urbanisti~ko arhitektonskih 
parametara po prostornoj jedinici tj. kat.parceli kao (indeks izgra|enosti, 

spratnost, odnos stanovawe – poslovawe, rastojawe objekata, min. broj parking 
mesta, i sl. je preduslov usagla{avawa slo`enih interesa u ovoj zoni sa 
o~uvawem kvaliteta `ivotne sredine i ostvarewa koncepta razvoja naseqa kao 
bawskog mesta." 

 
"SPORT I REKREACIJA 
Pored postoje}ih povr{ina (fudbalskog terena sa pripadaju}im objektima) 

planira se izgradwa otvorenih, ure|enih prostora, sportsko-rekreativnih 
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povr{ina, pogodnih za razli~ite vrste sportskih aktivnosti, ure|ene 
postoje}ih povr{ina i sadr`aje za najmla|e. Planira se i parkovski ure|ena 
povr{ina sa trim stazom, seevrozapadno od kompeksa bawe. 

Eventualne adaptacije, savremeno opremawe, rekonstrukcije, dogradwa 
ili gradwa novih objekata izvodi}e se na osnovu uslova iz ovoga plana. 

U ciqu potpunije arhitektonsko – urbanisti~ke razrade i definisawa 
uslova ure|ewa i gra|ewa za komplekse sa sportsko rekreativnim sadr`ajima 
ovim planom nala`e se izrada urbanisti~kog projekta. 

Op{ti uslovi za ure|ewe i izgradwu sportsko-rekreativnih objekata i 
sadr`aja su: 

 indeks zauzetosti parcele je maks. 40%1 
 spratnost objekata je maks. P+1+Pk 
 zelene povr{ine su min. 40%2 
Pojedini sadr`aji sporta i rekreacije u vidu de~ijih igrali{ta i 

sportskih terena funkcionisa}e i daqe u sklopu povr{ina za{titnog ili 
uli~nog zelenila. Wihovo Ure|ewe i gradwa }e se izvoditi na osnovu uslova 
iz ovoga plana." 

 
 

3. OBUHVAT PLANA 
 
Granica planskog podru~ja po~iwe ta~kom 1, na trome|i katastarskih 

parcela br. 7162, 1417/4 i 1417/3 u K.O. Vrdnik.  
Od ta~ke 1 granica ide ka istoku, presecaju}i put  k.p. 7162 pa nastavqa 

prema jugu, isto~nom granicom  katastarske parcele 7172 do ta~ke broj 2 koja 
se nalazi na trome|i katastarskih parcela br. 2484/5, 2484/6 i 7172 K.O. 
Vrdnik.  

Daqe nastavqa ka jugoistoku, ju`nim granicama katastarskih parcela br. 
2484/6, 2484/8, 2484/7 i 2482 K.O. Vrdnik do ta~ke 3. Ta~ka 3 se nalazi na 
trome|i  katastarskih parcela br. 2476, 2482 i 2475 K.O. Vrdnik.  

Od ta~ke 3 ide prema severoistoku, pa se spu{ta na jug (prati severnu i 
isto~nu granicu katastarske parcele br. 2475 K.O. Vrdnik, isto~nu granicu 
katastarskih parcela br. 2473/1, 2468, 2463 k.O. Vrdnik do ta~ke broj 4 na 
trome|i  katastarskih parcela br. 2469, 2470 i 2448 K.O. Vrdnik. 

Nakon ta~ke 4 granica nastavqa prema jugu, prati zapadnu granicu 
katastarskih parcela br. 2448, 2449/1, 2450 K.O. Vrdnik do ta~ke 5. Ta~ka broj 
5 se nalazi na trome|i katastarskih parcela br. 2450, 2449/2 i 2434/3 K.O. 
Vrdnik.  

Od ta~ke 5 granica obuhvata nastavqa prema jugu, zapadnom granicom 
katastarskih parcela br. 2434/3, 2434/2, 2434/1 K.O. Vrdnik, ide na istok 
ju`nom granicom  katastarske parcele br. 2435, se~e parcelu br. 2411, ide 
severnom granicom katastarskeparcele br. 2418/2 do ta~ke broj 6. Ta~ka 6 
nalazi se na severoisto~nom  temenu katastarske parcele br. 2418/2 K.O. 
Vrdnik. 

 Granica se nastavqa na jug zapadnom granicom katastarske parcele broj 
2411 K.O. Vrdnik do ta~ke 7. Ta~ka broj 7 se nalazi  na trome|i katastarskih 
parcela br. 2411, 2413 i 2409 K.O. Vrdnik.  

Od ta~ke 7 ide na istok, severnom granicom katastarske parcele br. 2408, 
se~e potok Dobo~a{ (k.p. br. 7156 K.O. Vrdnik) do ta~ke 8 na trome|i 
katastarskih parcela 2396/1, 2396/2, 2395 K.O. Vrdnik. 

Granica obuhvata nastavqa daqe tako {to se lomi prema jugu, ide 
zapadnom granicom katastarskih parcela br. 2396/2, 2396/3, 2397, 2399/3, 
2407, 2795 K.O. Vrdnik do slede}e ta~ke broj 9 koja je na trome|i katastarskih 
parcela br. 2795, 2783 i 7175/1 K.O. vrdnik. I daqe ide na jug, prati isto~nu 
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granicu potoka (katastarske parcele br. 7175/1 i 7175/2 K.O. Vrdnik) do ta~ke 
10. Ta~ka broj 10 se nalazi na trome|i katastarskih parcela br. 7175/2, 2796/6 
i 373 K.O. Vrdnik.  

Od ta~ke broj 10 nastavqa severnom granicom katastarske parcele br. 373 
K.O. vrdnik prema jugozapadu, ide na jug, isto~nom granicom katastarske 
parcele br. 1285 K.O. Vrdnik sve do ta~ke 11 koja se nalazi na jugoisto~nom 
temenu  katastarske parcele br. 1285 K.O. Vrdnik na granici sa katastarskom 
parcelom br. 1269 K.O. Vrdnik. 

Nakon ta~ke broj 11 granica ide prema zapadu, severozapadnom grani~nom 
linijom katastarske parcele br. 1269 K.O. Vrdnik, zatim prema jugu prati 
granicu katstarske parcele br. 459/1 K.O. Vrdnik do ta~ke 12 koja je na ju`nom 
temenu katastarske parcele br. 459/1 Vrdnik. 

Od ta~ke 12 ide na severozapad, prati ju`nu granicu, zatim skre}e pravac 
ka severu i prati zapadnu granicu katastarske parcele  br. 459/1 K.O. Vrdnik 
do ta~ke 13 na jugozapadnom temenu katastarske parcele br. 455 K.O Vrdnik. 

Daqe nastavqa prema severu, zapadnom granicom katastarskih parcela 
br. 455, 450, 449, zatim skre}e pravac i nastavqa ju`nom granicom 
katastarskih parcela br. 7156, 2710, 2712, 2714, 2702/1 K.O. Vrdnik do 
slede}e ta~ke broj 14. Ta~ka 14 se nalazi na trome|i katastarskih parcela br. 
7154, 2694, 2702/1 K.O Vrdnik.  

Zatim granica nastavqa prema severu, prelazi preko k.p. br. 2702/1 K.O. 
do ta~ke 15, koja se nalazi na prelomnoj ta~ki, koja se nalazi na granici 
katastarskih parcela br. 2702/1 i 2692/1 K.o. Vrdnik. 

Granica zatim ponovo skre}e pravac i daqe nastavqa prema zapadu, 
ju`nom i zapadnom granicom katastarske parcela br. 2692/1 K.O. Vrdnik do 
ta~ke 16, koja se nalazi na trome|i katastarskih parcela br. 2692/1, 2688 i 
2499 K.O. Vrdnik. 

Granica daqe nastavqa ka severoistoku, prati severnu granicu 
katastarskih parcela br. 2692/1, 2692/2, 2674/2, 2672/1, se~e parcelu br. 
2671, zatim nastavqa severnom granicom parcele br. 2670 do ta~ke broj 17. 
Ta~ka  17 nalazi se na trome|i katastarskih parcela br. 2669/1, 2669/3 i 2670 
K.O. Vrdnik. 

Od ta~ke 17, granica skre}e ka severu, zapadnom pa severnom granicom 
katastarske parcele br. 2669/3 K.o. Vrdnik, u istom pravcu se~e katastarsku 
parcelu br. 2664 do slede}e ta~ke broj 18 na trome|i katastarskih parcela br. 
2664, 2660/2 i 2661/1 K.O. Vrdnik. 

Daqe nastavqa na sever zapadnom granicom katastarskih parcela br. 
2661/1, 2658, 2655, 2654, 2650 i 2652/1 K.O. Vrdnik, lomi se prema zapadu do 
ta~ke 19 koja je na jugozapadnom temenu katastarske parcele br. 2519 K.O. 
Vrdnik. 

Od ta~ke 19 granica obuhvata prati zapadnu granicu katastarskih parcela 
br. 2519, 2598 K.O. Vrdnik, lomi se ka severoistoku do ta~ke broj 20. Ta~ka 20 
nalazi se na isto~nom temenu katastarske parcele br. 2575/1 K.O. Vrdnik. 

Daqe od  ta~ke broj 20 ide na severozapad, prati granicu katastarskih 
parcela br. 2575/2, 2576, 2583, 2582, 2587 K.O. Vrdnik, lomi se prema 
jugozapadu granicom katastarskie parcele br. 2587 K.O. Vrdnik do wene 
zapadne granice. Zatim nastavqa ka severu, isto~nom granicom katastarske 
parcele br. 2589 K.O. Vrdnik do ta~ke 21 na severnom temenu katastarske 
parcele br. 2589 K.O. Vrdnik. 

Od ta~ke broj 21 ide prema zapadu, pa se lomi prema severu (prati isto~u 
granicu parcele br. 2510 K.O. Vrdnik), zatim se ponovo lomi ka zapadu do 
ta~ke 22 koja se nalazi na ju`nom temenu katastarske parcele br. 2547 K.O. 
Vrdnik. 

Granica obuhvata daqe nastavqa ka severu, ponovo prati isto~nu granicu 
katastarske parcele br. 2510 K.O. Vrdnik ta~ke broj 23. Ta~ka 23 nalazi se na 
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severnoj me|noj ta~ki katastarske parcele br. 2510 K.O. Vrdnik (na granici sa 
parcelom br. 2511 K.O. Vrdnik). 

Nakon ta~ke broj 23 granica ide prema jugu, pa se lomi prema severu 
(prate}i sa zapadne strane granicu katastarske parcele br. 2499 K.O. Vrdnik), 
se~e parcelu br. 7162 K.O. Vrdnik do po~etne ta~ke broj 1. 

 
 
4. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA  

 
 

Pravni osnov za izradu Izmena PDR-a je: 
 

 Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10- odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-
odluka US i 98/13-odluka US, 132/14, 145/14); 

 Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata 
("Slu`beni glasnik RS", br. 64/15); 

 Odluka o izradi Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije "staza 
zdravqa" u K.O. Vrdnik (“Sl. list op{tina Srema”, br. 7/17). 

 
 

Planski osnov za izradu Izmena PDR-a je: 
 

 Prostorni plan op{tine Irig (“Sl. list op{tina Srema”, br. 9/15); 

 Plan generalne regulacije naseqa Vrdnik (“Sl. list op{tina Srema”, 
br. 30/14, 9/15, 20/15). 

 
 

5. IZMENE I DOPUNE U TEKSTUALNOM DELU PDR-A 
 
U tekstualnom delu PDR-a pojedinih poglavqa, unose se slede}e Izmene i 

dopune: 
 
Ta~ka 1. 
U poglavqu: 
1.2. GRANICA GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
1.2.1. Granica gra|evinskog zemqi{ta u gra|evinskom podru~ju 
 
Mewa se stav 2. i 3. (strana 3) i glase: 
 
"Po~etna ta~ka opisa granice gra|evinskog zemqi{ta u gra|evinskom 

podru~ju naseqa Vrdnik u granicama obuhvata Izmena i dopuna Plana se 
nalazi na granici parcela 2785/4, 2785/3, 7175/1 i 7175/2 K.O. Vrdnik. 

Od trome|e granica u pravcu jugoistoka prati isto~nu granicu puta, 
odnosno katastarskih parcela 7175/2 i 1285 K.O. Vrdnik do ta~ke br. 11 na 
trome|i parcela br. 1285, 1269 i 425 K.O. Vrdnik. 

Od ta~ke broj 11 granica se lomi i ide u pravcu zapada i ide ju`nom 
granicom parcela 1285, 457, 458 K.O. Vrdnik, zatim ponovo skre}e pravac ka 
jugu i prati granicu parcele 459/1 K.O. Vrdnik do ta~ke 13 na trome|i parcela 
br. 459/1, 455 i 451 K.O. Vrdnik. 

Daqe nastavqa prema severu, zapadnom granicom katastarskih parcela 
br. 455, 450, 449, zatim skre}e pravac i nastavqa ju`nom granicom 
katastarskih parcela br. 7156, 2710, 2712, 2714, 2702/1 K.O. Vrdnik do 
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slede}e ta~ke broj 14. Ta~ka 14 se nalazi na trome|i katastarskih parcela br. 
7154, 2694, 2702/1 K.O Vrdnik.  

Zatim granica nastavqa prema severu, prelazi preko k.p. br. 2702/1 K.O. 
do ta~ke 15, koja se nalazi na prelomnoj ta~ki, koja se nalazi na granici 
katastarskih parcela br. 2702/1 i 2692/1 K.O. Vrdnik. 

Granica zatim ponovo skre}e pravac i daqe nastavqa prema zapadu, 
ju`nom i zapadnom granicom katastarske parcela br. 2692/1 K.O. Vrdnik do 
ta~ke 16, koja se nalazi na trome|i katastarskih parcela br. 2692/1, 2688 i 
2499 K.O. Vrdnik. 

Granica daqe nastavqa ka severoistoku, prati severnu granicu 
katastarskih parcela br. 2692/1, 2692/2, 2674/2, 2672/1, se~e parcelu br. 
2671, zatim nastavqa severnom granicom parcele br. 2670 do ta~ke broj 17. 
Ta~ka  17 nalazi se na trome|i katastarskih parcela br. 2669/1, 2669/3 i 2670 
K.O. Vrdnik. 

Od ta~ke broj 17 granica se lomi i prati zapadnu granicu parcele 2669/3, 
zatim se ponovo lomi u pravcu istoka i prati severnu granicu parcele 2669/3, 
zatim prelazi put 2664 do ta~ke 18 na trome|i parcela 2664, 2660/2 i 2660/1 
K.O. Vrdnik. 

Od ta~ke broj 18 granica se lomi u pravcu juga i prati isto~nu granicu 
parcele puta 2664, zatim se ponovo lomi i prati severnu granicu parcele 
2698, 2699, 2700, 2701/4, 2701/2, 2701/1, 7156 i 2760 K.O. Vrdnik do po~etne 
ta~ke opisa zone gra|evinskog zemqi{ta u gra|evinskom podru~ju naseqa 
Vrdnik. 

 
Ukupna povr{ina Zone gra|evinskog zemqi{ta u gr|evinskom podru~ju 

iznosi oko 10,1248 ha." 
 

 
Ta~ka 2. 
U poglavqu: 1.2.2.  Granica gra|evinskog zemqi{ta van gra|evinskog 

podru~ja naseqa 
 
Mewa se stav 2. i 3. i glase: 
 
"Po~etna ta~ka opisa gra|evinskog zemqi{ta van gra|evinskog podru~ja 

naseqenog mesta se nalazi na trome|i parcela 2468, 2463 i 2469 K.O. Vrdnik. 
Od trome|e granica u pravcu juga prati isto~nu granicu parcela 2463/1, 

2463/2, 2463/3, 2462, 2457, 2456, 2451, zatim skre}e pravac ka istoku i prato 
severnu granicu parcela br. 2430 i 2433/2 do ta~ke 5 opisa granice obuhvata 
Plana, koja se nalazi na trome|i parcela 2450, 2433/1 i 2434/3. 

Od ta~ke 5 granica se lomi i ide u pravcu juga prate}i isto~nu granicu 
parcela 2433/1, 2433/2, 2433/1, zatim nastavqa pravac i prelazi preko 
parcele 2441 do wene ju`ne granice, zatim skre}e pravac ka istoku i prati 
ju`nu granicu parcele 2441 K.O. Vrdnik do ta~ke broj 6 na trome|i 
katastarskih parcela br. 2418 i 2441 K.O. Vrdnik. 

Nakon ta~ke broj 6 granica se lomi i ide u pravcu juga prate}i isto~nu 
granicu parcela 2418, 2417, 2416, 2414/1, 2413 do ta~ke broj 7 na trome|i 
katastarskih parcela 2413, 2411 i 2409 K.O. Vrdnik. 

Od ta~ke broj 7 granica se lomi i ide u pravcu istoka i prati severnu 
granicu parcela 2409, 2408, zatim prelazi preko parcela 7156 i 2395 i 
dolazi do ta~ke broj 8 na trome|i katastarskih parcela 7175/1, 2396/1 i 
2396/2 K.O. Vrdnik. 

Nakon ta~ke broj 8 granica se lomi i ide u pravcu juga i prati isto~nu 
granicu puta, parcele 2395, 7156 i 7175/1 do trome|e puta, parcele 7175/1 i 
7175/2 i parcela 2785/3 K.O. Vrdnik. 
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Od trome|e granica u pravcu zapada prati severnu granicu gra|evinskog 
podru~ja naseqa Vrdnik do trome|e puta, parcela 2664 i parcela 2660/2 i 
2698 K.O. Vrdnik. 

Od trome|e granica u pravcu severa i prati zapadnu granicu parcela 
2661/1, 2662,  2658, 2655, 2654, 2650, 2652/1, 2649, 2598/1, 2596/1, 2584/1, 
2584/3, 2584/2, 2585, 2586, 2559, 2552/2, zatim skre}e pravac ka zapadu i 
prate ju`nu granicu parcela 2548/4, 2548/3, 2545 i 2547 do ta~ke 22 na me|i 
parcela 2547 i 2499 K.O. Vrdnik. 

Nakon ta~ke broj 22 granica se lomi i ide u pravcu severozapada prate}i 
zapadnu granicu parcela 2547, 2545, 2546, 2544/2, 2543, 2513, 2511/1, 2511/2, 
2511/3 K.O. Vrdnik do ta~ke 23. 

Od ta~ke broj 23 granica nastavqa u pravcu severozapada prate}i granicu 
parcele 2511/4, isto~nu granicu parcele 2511/3, severnu  granicu parcela 
2514, 2517, 2516/1, 2516/2, 2518, 2519, 2520/1, 2520/2, 2520/3, 2523, zatim 
skre}e pravac ka jugu i prati isto~nu granicu parcela 2523, 2531, 2532/2, 
zatim ponovo skre}e pravac ka istoku i prati severnu granicu parcela  7172, 
2465/1, 2465/2, 2460, 2463/1 K.O. Vrdnik i dolazi do po~etne ta~ke opisa 
gra|evinsko zemqi{te van gra|evinskog podru~ja naseqenog mesta. 

 
Ukupna povr{ina Zone gra|evinskog zemqi{ta van gra|evinskog 

podru~ja naseqenog mesta iznosi oko 45,7384 ha." 
 
 
Ta~ka 3. 
U poglavqu: 1.2.3.  Ostalo zemqi{te u obuhvatu plana 
 
Mewa se stav 2. i 3. i glase: 
 
"Po~etna ta~ka opisa (ta~ka 23) granice zone Nacionalnog parka u 

granicama obuhvata Izmena i dopuna plana se nalazi na granici parcela 2513 
i 2499 K.O. Vrdnik. 

Od me|e granica preseca parcelu 2499 do granice parcela 2499 i puta, 
parcela 7162 i daqe ka severu prati zapadnu granicu parcele 2499 i dolazi 
do trome|e parcela 2499, 2494 i 2761 K.O. Vrdnik.  

Nakon toga granica se lomi i ide u pravcu severoistoka prate}i zapadnu 
granicu parcele 7162 do ta~ke broj 1 koja se nalazi na trome|i parcela 7162, 
1417/4 i 1417/13 K.O. Vrdnik. 

Od trome|e granica ide u pravcu istoka presecaju}i put, katastarska 
parcela 7162, a zatim nastavqa u pravcu jugoistoka prate}i severnoisto~nu 
granicu parcela 7172/1 i 2476 i dolazi do ta~ke broj 3 na trome|i 
katastarskih parcela 2476, 2482 i 2475 K.O. Vrdnik. 

Nakon ta~ke broj 3 granica se lomi i ide u pravcu severoistoka i 
jugoistoka prate}i severnu i isto~nu granicu katastarskih parcela 2475, 2473, 
2468 i 2466 dolazi do trome|e parcela 2465/1, 2465/2 i 2466 K.O. Vrdnik. 

Od trome|e granica u pravcu zapada prati ju`nu granicu parcele 2466, 
preseca put, parcela 7172, mewa pravac ka severu, prati zapadnu granicu puta 
do trome|e puta i parcela 2497 i 2430/2 K.O. Vrdnik. 

Od trome|e granica nastavqa u pravcu zapada i prati ju`nu granicu 
parcela 2497 i 2499 do po~etne ta~ke opisa Zone Nacionalnog parka.  

  
Ukupna povr{ina Zone Nacionalnog parka iznosi oko 31,4354 ha." 
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Ta~ka 4. 
U poglavqu: 1.2.4. Numeri~ki pokazateqi mewa se tabela i prikazuje 

uporedni bilans povr{ina: 
 

 Plan Izmene plana 

Namena 
zemqi{ta 

Povr{ina % Povr{ina % 

ha a m2 ha a m2
 

Gra|evinsko 
zemqi{te u 
gra|evinskom 
podru~ju 
naseqenog mesta 

6 62 22 10,31 10 12 48 11,60 

Javno gra|evinsko 
zemqi{te (uli~ni 
koridori, koridor 
potoka, sportski 
teren) 

- 50 63 0,80 2 40 86 2,76 

Ostalo 
gra|evinsko 
zemqi{te 

6 11 59 9,51 7 71 62 8,84 

Gra|evinsko 
zemqi{te van 
gra|evinskog 
podru~ja 
naseqenog mesta 

27 46 43 42,75 45 73 84 53,42 

Javno gra|evinsko 
zemqi{te 
(koridori 
pristupnih 
saobra}ajnica, 
koridor potoka) 

2 68 98 4,19 3 07 40 3,52 

Ostalo 
gra|evinsko 
zemqi{te 

24 77 45 38,56 42 32 93 49,90 

Ostalo zemqi{te 
u obuhvatu plana 

30 16 06 46,94 31 38 54 34,98 

[umsko zemqi{te 30 16 06 46,94 31 38 54 34,98 

UKUPNA 
POVR[INA U 
OBUHVATU PLANA 

64 24 71 100 87 24 86 100 

 
 
 
Ta~ka 5. 
Mewa se staciona`a u naslovima, i glasi: 
 

"2.1.1. Funkcionalna celina staze zdravqa deonica I (km 0+000 -  
0+368) 
2.1.1.1. Zona Staze zdravqa - deonica I (km 0+000 - 0+368)" 
 
 
Ta~ka 6. 

U naslovu 2.1.1.1. Zona Staze zdravqa - deonica I, u stavu 2 mewa se 
staciona`a pa tako tekst glasi: 
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"Uslovi za ure|ewe i gra|ewe predmetne deonice I (km 0+000 - 0+368) 
}e se izdavati iz ovog Plana, uz obavezu izrade odgovaraju}e tehni~ke 
dokumentacije (idejnih i glavnih projekata), koja }e prethoditi izgradwi." 

 
 
Ta~ka 7. 
U tekstualnom delu podnaslova 2.1.1.2. Zona porodi~nog stanovawa  

mewa se planirana vrednost povr{ine za zonu porodi~nog stanovawa u 
podru~ju obuhvata Izmena i dopuna Plana i iznosi 7,71 ha. 

 
 
Ta~ka 8. 
Mewa se staciona`a u naslovima, i glase: 
 

"2.1.2. Funkcionalna celina staze zdravqa deonica II (km 0+368 - 

km 2+033) 

2.1.2.1. Zona Staze zdravqa - deonica II (km 0+368 - km 2+033)" 
 
 
Ta~ka 9. 

U naslovu 2.1.2.1. Zona Staze zdravqa - deonica II, u stavu 2 mewa se 
staciona`a pa tako tekst glasi: 

 

"Uslovi za ure|ewe i gra|ewe predmetne deonice II (km 0+368 - 2+033) 
}e se izdavati iz ovog Plana, uz obavezu izrade odgovaraju}e tehni~ke 
dokumentacije (idejnih i glavnih projekata), koja }e prethoditi izgradwi." 

 
 
Ta~ka 10. 
U tekstualnom delu podnaslova 2.1.2.2. Turisti~ko-zdravstveno-

rekreativna zona  mewa se planirana vrednost povr{ine za turisti~ko-
zdravstveno-rekreativnu zonu u podru~ju obuhvata Izmena i dopuna Plana i 
iznosi 13,35 ha. 

 
 
Ta~ka 11. 
U tekstualnom delu podnaslova 2.1.2.3. Zona ku}a za odmor i 

rekreaciju  stav 1, i glasi: 
 
"Zona ku}a za odmor i rekreaciju je namewena izgradwi ku}a za odmor i 

rekreaciju i wima prate}ih pomo}nih objekata. U zoni ku}a za odmor i 
rekreaciju mogu}a je izgradwa sadr`aja kompatibilnog poslovawa, u oblasti 
turizma i ugostiteqstva, sporta i rekreacije, vinskih podruma, uz razradu 
lokacije Urbanisti~kim projektom. Planirana povr{ina za zonu ku}a za 
odmor i rekreaciju u podru~ju obuhvata Plana iznosi 28,97 ha." 

 
 
Ta~ka 12. 
Mewa se staciona`a u naslovima, i glase: 
 

"2.1.3. Funkcionalna celina staze zdravqa deonica III (km 2+033 - 
2+510) 
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2.1.3.1. Zona Staze zdravqa - deonica III (km 2+033 - 2+510)" 
 
 
Ta~ka 13. 

U naslovu 2.1.3.1. Zona Staze zdravqa - deonica III, u stavu 1 mewa se 
staciona`a u drugoj re~enici tako da ona glasi: 

 

"Uslovi za ure|ewe i gra|ewe predmetne deonice III (km 2+033 - 2+510) 
}e se izdavati iz ovog Plana, uz obavezu izrade odgovaraju}e tehni~ke 
dokumentacije (idejnih i glavnih projekata) i pribavqawe saglasnosti 
upravqa~a NP "Fru{ka Gora" koja }e prethoditi izgradwi." 

 
 
Ta~ka 14. 
U poglavqu: 
2.4. INFRASTRUKTURNI SISTEMI I KOMUNALNI OBJEKTI 
2.4.1. Saobra}ajna infrastruktura i objekti, 
 
Bri{e se podnaslov HELIDROM sa tekstualnim delom. 
 
 
Ta~ka 15. 
U poglavqu: 
2.5 ELEMENTI REGULACIJE I NIVELACIJE, U tabeli Spisak 

novoodre|enih me|nih ta~aka (na strani 18), podnaslova  2.5.1. Plan 
regulacije ukidaju se me|ne ta~ke br. 5, 6, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 20, 21, 32, 33, 
34, 35, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 98, 99, 130, odre|ene Planom i dodaju se nove 
me|ne ta~ke: 

 
Broj 
ta~ke 

Y H 
Broj 
ta~ke 

Y H 

152 4999253.2972 7405001.7329 214 5000041.5149 7404527.5116 
153 4999239.5503 7405002.5529 215 5000041.7564 7404530.6884 
154 4999227.6946 7405004.1997 216 5000025.9089 7404555.4186 
155 4999205.5116 7405007.0227 217 5000022.0661 7404559.6063 
156 4999192.9376 7405008.8439 218 5000016.0177 7404566.3760 
157 4999175.3492 7405012.3754 219 5000003.9610 7404574.4138 
158 4999167.8380 7405012.9970 220 4999993.4741 7404579.2487 
159 4999154.6705 7405014.5100 221 4999982.5721 7404582.3606 
160 4999139.6977 7405017.8042 222 4999984.9734 7404587.9148 
161 4999132.1681 7405020.5771 223 4999995.5659 7404584.8913 
162 4999121.7821 7405023.6871 224 5000006.8990 7404579.6662 
163 4999460.6263 7404790.5114 225 5000019.9823 7404570.9440 
164 4999468.9786 7404759.2293 226 5000026.5139 7404563.6337 
165 4999529.4785 7404796.6823 227 5000030.6911 7404559.0814 
166 4999539.7790 7404813.5365 228 5000044.7855 7404537.0576 
167 4999567.2029 7404811.6250 229 5000123.1328 7404779.8590 
168 4999593.2307 7404808.2244 230 5000132.2040 7404697.4257 
169 4999614.7488 7404802.8677 231 5000144.2597 7404757.6152 
170 4999612.5112 7404798.1178 232 5000154.4823 7404739.0704 
171 4999591.9853 7404803.3816 233 5000180.1484 7404713.2404 
172 4999566.5553 7404806.6671 234 5000203.0487 7404704.6911 
173 4999547.4455 7404807.9905 235 5000221.7452 7404697.4257 
174 4999539.8507 7404804.0692 236 5000246.0400 7404687.6332 
175 4999533.7734 7404794.1216 237 5000276.3608 7404672.7710 
176 4999517.6171 7404764.9066 238 5000276.5727 7404679.3491 
177 4999520.1293 7404759.7084 239 5000248.4851 7404693.1167 
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178 4999536.6615 7404751.8817 240 5000223.9535 7404703.0046 
179 4999516.6422 7404755.2210 241 5000183.4781 7404718.4018 
180 4999502.2549 7404752.5808 242 5000159.3310 7404742.7032 
181 4999475.3203 7404750.5914 243 5000317.8750 7404563.9236 
182 4999472.3524 7404746.5527 244 5000349.7514 7404589.3177 
183 4999477.6782 7404726.5330 245 5000357.4054 7404592.2294 
184 4999483.8915 7404707.8540 246 5000388.1958 7404599.7937 
185 4999490.2406 7404689.7121 247 5000403.5979 7404605.5749 
186 4999502.6319 7404655.1723 248 5000431.7854 7404605.9766 
187 4999506.8834 7404646.6217 249 5000432.5726 7404599.9872 
188 4999756.8656 7404876.8875 250 5000404.7281 7404599.5904 
189 4999762.6524 7404872.3835 251 5000389.9782 7404594.0540 
190 4999771.3430 7404856.4065 252 5000359.1946 7404586.4906 
191 4999782.7679 7404842.7718 253 5000352.7586 7404584.0423 
192 4999789.8888 7404835.1460 254 5000321.4951 7404559.1364 
193 4999790.8231 7404828.6481 255 5000312.4051 7404552.6160 
194 4999784.4902 7404816.0428 256 5000348.2409 7404320.5316 
195 4999796.5225 7404828.8548 257 5000352.9042 7404287.8116 
196 4999780.9064 7404807.2570 258 5000355.6940 7404262.1019 
197 4999821.1142 7404780.7289 259 5000360.7319 7404250.5704 
198 4999790.7943 7404805.6117 260 5000366.8248 7404241.2821 
199 4999788.8174 7404813.4129 261 5000375.2258 7404233.2618 
200 4999796.5225 7404828.8548 262 5000390.5714 7404224.9679 
201 4999798.6589 7404833.0801 263 5000400.5167 7404218.1070 
202 4999786.5121 7404846.0882 264 5000433.0744 7404200.1039 
203 4999775.4970 7404859.2335 265 5000461.4509 7404173.2056 
204 4999766.9496 7404781.6559 266 5000393.7106 7404230.0916 
205 4999768.0027 7404881.1468 267 5000378.4327 7404238.3488 
206 4999946.4992 7404818.8274 268 5000371.4649 7404245.1475 
207 4999902.6500 7404781.6559 269 5000366.0271 7404253.4373 
208 4999877.9498 7404760.2349 270 5000361.5599 7404263.6623 
209 4999896.6820 7404787.0833 271 5000358.8584 7404288.5587 
210 4999941.1048 7404824.7575 272 5000354.7675 7404317.2625 
211 5000047.3224 7404525.0297 273 5000428.2927 7404365.2419 
212 5000033.7028 7404509.5480 274 5000434.3261 7404363.5989 
213 5000012.8909 7404479.1685 275 5000444.1761 7404329.634 

 
 
Ta~ka 16. 
U tabeli (na strani 19), podnaslova  2.5.4. Povr{ine (parcele) 

planirane za javne sadr`aje i objekte, dodaju se nove parcele, dok se neke 
ukidaju, pa tako tabela glasi: 

 

Namena 
Parcele 

cele delovi 

Pristupna 
saobra}ajnica 

455, 456, 7175/1, 
7156, 7172, 2409, 
2621, 2626, 2646, 
2651, 2701/4, 
2701/2, 2702/2, 
2693, 2605, 2594, 
2585, 2452, 2455, 
2460, 2464, 2531, 
2535, 2550, 2515 

449, 446, 447, 2734, 2745, 2747/3, 2747/2, 
2748, 2752, 2776, 2777, 2780, 2778, 
2614/1, 2614/2, 2619/2, 2408, 2413, 
2611/1, 2622, 2623, 2613, 2627, 2631, 
2646, 2644, 2645/2, 2645/1, 2653, 2647, 
2654, 2655, 2659/1, 2659/2, 2661/1, 2637, 
2639, 2660/2, 2701/2, 2700, 2701/1, 
2702/1, 2701/3, 2703, 2697/1, 2704, 2709, 
2710, 2711, 2712, 2697/2, 2713, 2714, 
2715, 2695/2, 2695/1, 2673, 2672/2, 2670, 
2671, 2698, 2664, 2669/3, 2674/1, 2674/2, 
2692/2, 2692/1, 2668/2, 2611/2, 2507, 
2606, 2604, 2601, 2600, 2599, 2595, 
2593/2, 2591, 2590, 2586, 2592, 2556, 
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2555, 2553, 2424/4, 2451, 2453, 2456, 
2454, 2458, 2457, 2461/1, 2459, 2461/4, 
2463, 2465/2, 2554/1, 2532/7, 2533, 
2532/1, 2532/13, 2532/10, 2465/3, 2465/1, 
2532/2, 2466, 2532/2, 2532/3, 2532/4, 
2532/5, 2532/6, 2534/1, 2536, 2550, 2539, 
2516/2, 2517, 2540/1, 2542/1, 2514, 2537, 
2538/1, 2538/2, 2520/6, 2519, 2518 

 
 

Ta~ka 17. 
Uvodi se novi naslov iza naslova 2.7.4. Mere za{tite od 

elementarnih nepogoda i ratnih razarawa, koji glasi: 
 
"2.7.5. Zona zabrawene gradwe 
 
Ova zona je definisana u uslovima dobijenim od Ministarstva odbrane 

Republike Srbije. U zoni zabrawene gradwe, nije mogu}a izgradwa objekata i 
infrastrukture. Planskim re{ewem, mo`e se pristupiti samo u slu~aju ako se 
izmene okolnosti, na osnovu kojih su postavqeni uslovi i zahtevi 
Ministarstva odbrane. 

U okviru parcela u zoni ku}a za odmor i turisti~ko-zdravstveno 
rekreativnoj zoni koje se nalaze u zoni zabrawene gradwe formirati zelene 
povr{ine u vidu grupa sadnica u pejsa`nom stilu, uz primenu autohtonih i 
dekorativnih vrsta." 

 
Ta~ka 18. 
U poglavqu  
3. PRAVILA GRA\EWA 
3.1. PRAVILA GRA\EWA NA POVR[INAMA ZA JAVNE NAMENE 
3.1.1. saobra}ajni koridori - uli~ni koridori,  
mewa se staciona`a u naslovu, i glasi: 
 

"3.1.1.1. Staza zdravqa - deonica I (km 0+000 - 0+368)" 
 
 

Ta~ka 19. 
U poglavqu  
3. PRAVILA GRA\EWA  
3.1. PRAVILA GRA\EWA NA POVR[INAMA ZA JAVNE NAMENE 
3.1.1. saobra}ajni koridori - uli~ni koridori,  
mewa se staciona`a u naslovu, i glasi: 

 
"3.1.1.2. Staza zdravqa - deonica II (km 0+368 -  2+033 )" 
 
 

Ta~ka 20. 
U poglavqu  
3. PRAVILA GRA\EWA 
3.1. PRAVILA GRA\EWA NA POVR[INAMA ZA JAVNE NAMENE 
3.1.1. saobra}ajni koridori - uli~ni koridori,  
mewa se staciona`a u naslovu, i glasi: 
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"3.1.1.3. Staza zdravqa - deonica III (km 2+033 - 2+510)" 
 
 
 
Ta~ka 21. 
Bri{e se naslov 3.1.1.7.  Ostale saobra}ajne povr{ine - Helidrom 

sa tekstualnim delom. 
  
 
Ta~ka 22. 
Uvodi se novi naslov iza naslova 3.1.4. Zelene povr{ine, koji glasi: 
 
"3.1.5.  Sport i rekreacija  
Pored postoje}ih povr{ina (fudbalskog terena sa pripadaju}im 

objektima) planira se izgradwa otvorenih, ure|enih prostora, sportsko-
rekreativnih povr{ina, pogodnih za razli~ite vrste sportskih aktivnosti, 
ure|ene postoje}ih povr{ina i sadr`aje za najmla|e. Planira se i parkovski 
ure|ena povr{ina sa trim stazom, seevrozapadno od kompleksa bawe. 

Eventualne adaptacije, savremeno opremawe, rekonstrukcije, dogradwa 
ili gradwa novih objekata izvodi}e se na osnovu uslova iz ovoga plana. 

U ciqu potpunije arhitektonsko – urbanisti~ke razrade i definisawa 
uslova ure|ewa i gra|ewa za komplekse sa sportsko rekreativnim sadr`ajima 
ovim planom nala`e se izrada urbanisti~kog projekta. 

Op{ti uslovi za ure|ewe i izgradwu sportsko-rekreativnih objekata i 
sadr`aja su: 

 indeks zauzetosti parcele je najvi{e 40%, pri ~emu se u indeks 
zauzetosti ne ra~unaju sportski tereni  

 spratnost objekata je najvi{e P+1+Pk 

 zelene povr{ine su najmawe 40%, pri ~emu se u zelene povr{ine 
ra~unaju i otvoreni travnati sportski tereni." 

 
 
Ta~ka 23. 
U na kraju poglavqa 3.2.1. Zona porodi~nog stanovawa, uvode se 

pravila gra|ewa za zdravstveno-poslovno-stambeni kompleks i glase: 
 
"3.2.1.1. Zdravstveno-poslovno-stambeni kompleks 
 
Vrsta i namena objekata 
 
Glavni objekti: poslovni objekti, poslovno-stambeni objekti i stambeni 

objekti. 
 
Drugi objekti: uz glavni objekat dozvoqena je izgradwa poslovnog ili 

stambenog objekta na parceli. 
 
Pomo}ni objekti: gara`e, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.), 

priru~ni magacini, nadstre{nice, vrtna senila, dvori{ni kamini, mini 
bazeni i sportsko-rekreativni tereni, bunari, trafo-stanice, vodonepropusne 
betonske septi~ke jame (kao prelazno re{ewe do prikqu~ewa na naseqsku 
kanalizacionu mre`u), poqski klozeti, ograde i sl. 
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Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u okviru kompleksa su iz 
oblasi: ugostiteqstva, turizma, sporta i rekreacije, uslu`nih delatnosti iz 
oblasti zdravstva, socijalne za{tite i brige o deci i starim osobama. 

 
Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formirawe gra|evinske 
parcele 
 
-najmawa {irina parcele je 20,0 m; 

-najmawa povr{ina parcele je 600 m2
. 

 
Polo`aj objekta u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice 
parcele 
 
Objekti se mogu graditi na gra|evinskoj liniji ili unutar povr{ine 

ograni~ene gra|evinskim linijama. Glavni objekat se predwom fasadom 
postavqa na gra|evinsku liniju, koja se mo`e poklapati sa regulacionom 
linijom ili je uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju za najmawe 5,0 m. 

Gara`a, kao zaseban pomo}ni objekat, se mo`e postaviti na 
regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat postavqen na 
regulacionu liniju, a krovne ravni gara`e imaju pad u sopstveno dvori{te 
i da se vrata gara`e otvaraju oko horizontalne ose ili u unutra{wost 
gara`e. 

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele prete`no 
severne (odnosno zapadne) orijentacije. 

Slobodnostoje}i objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno 
objekat postavqen predwom fasadom na regulaciji, se gradi na najmawe 
1,0 m od granice parcele prete`no severne (odnosno zapadne) 

orijentacije, odnosno, na najmawe 3,0 m od granice parcele prete`no 
ju`ne (odnosno isto~ne) orijentacije ili na najmawe rastojawju od pola 
visine objekta. 

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez 
ispada) se gradi na najmawe 4,0 m od bo~ne granice parcele. 

 
Najve}i dozvoqeni indeks zauzetosti parcele 
 
Indeks zauzetosti parcele je najvi{e 50%. 
 
Najve}a dozvoqena spratnost objekata 
 
U okviru zdravstveno-poslovno-stambenog kompleksa dozvoqena 

spratnost i visina objekata je: 
- poslovno-stambeni objekat je spratnosti najvi{e do P+1+Pk, a 

ukupna visina objekta ne mo`e pre}i 12,0 m; 
- pomo}ni objekat je spratnosti do P (prizemqe), a visine najvi{e 

do 4,0 m. 
 
Za sve vrste objekata dozvoqena je izgradwa podrumske ili 

suterenske eta`e, ako ne postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke 
prirode. 

 
Kota prizemqa objekta odre|uje se u odnosu na kotu nivelete javnog 

ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to: 

 kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a 
od kote nivelete javnog ili pristupnog puta; 
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 kota prizemqa mo`e biti najvi{e 1,2 m vi{a od kote nivelete 
javnog ili pristupnog puta; 

 visoko prizemqe podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda 
je najvi{e do 2,2 m od planirane kote uli~nog trotoara. 

 
Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradwu objekata 
 
Obnova i rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod 

slede}im uslovima: 
- Zamena postoje}eg objekta novim objektom (istih horizontalnih i 

vertikalnih gabarita i iste namene) mo`e se dozvoliti ako se 
novim objektom ne}e ugroziti uslovi funkcionisawa sadr`aja na 
susednoj parceli; 

- Rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti ako se 
izvo|ewem radova na objektu ne}e naru{iti uslovi dati ovim 
Planom; 

- Ako gra|evinska parcela svojom izgra|eno{}u ne zadovoqava 
uslove iz ovog Plana rekonstrukcijom se ne mo`e dozvoliti 
dogradwa /nadogradwa postoje}eg objekta; 

- Adaptacija postoje}ih objekata se mo`e dozvoliti u okviru namena 
datih ovim Planom. 

 
Uslovi za izgradwu drugih objekata na istoj gra|evinskoj 
parceli 
 
Udaqenost glavnog objekta od drugih objekata, osim objekata u nizu, ne 

mo`e biti mawa od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu 
visine vi{eg objekta. 

Udaqenost vi{eporodi~nog stambenog objekta od drugih objekata, 
osim objekata u nizu, ne mo`e biti mawa od 5,0 m (osnovni gabarit sa 
ispadom) ili za polovinu visine vi{eg objekta. 

Za izgra|ene glavne i druge objekte koji su me|usobno udaqeni mawe 
od 4,0 m pri izdavawu uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim 
stranama predvi|ati otvori stambenih prostorija. 

Drugi objekat na parceli se gradi uvu~en u odnosu na glavni objekat, 
ali mo`e biti postavqen i na istoj predwoj gra|evinskoj liniji kao 
glavni objekat, ako su zadovoqeni ostali uslovi (me|usobno rastojawe, 
kao i rastojawe od objekata na susednoj parceli). 

Gara`a (pomo}ni objekat) se mo`e predwom fasadom postaviti na 
regulacionu liniju, uz uslov da krovne ravni imaju pad u sopstveno 
dvori{te i da se vrata gara`e otvaraju oko horizontalne osovine ili u 
unutra{wost gara`e. 

Pomo}ni objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u 
istoj liniji kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice 
parcele gradi na najmawe 1,0 m odstojawa. 

Drugi, pomo}ni i ekonomski objekat na parceli gde je glavni dvojni 
objekat se grade na zajedni~koj granici parcele. 

Drugi i pomo}ni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa 
glavnim objektom, uz uslov da se grade na najmawe 1,0 m od granice 
parcele, kao i da su zadovoqeni ostali uslovi me|usobnog rastojawa sa 
objektima na istoj i susednoj parceli. 

Poslovni i pomo}ni objekat na istoj parceli mogu da se grade na 
me|usobnom razmaku od 0 m, ako su zadovoqeni sanitarni, protivpo`arni 
i drugi tehni~ki uslovi, odnosno me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od 
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4,0 m, ako poslovni objekat ima otvore sa te strane, odnosno me|usobni 
razmak ne mo`e biti mawi od polovine visine vi{eg objekta. 

Pomo}ni objekti se mogu graditi u dnu parcele, na najmawe 1,0 m od 
granice parcele. 

Betonske vodonepropusne septi~ke jame (kao prelazno re{ewe do 
prikqu~ewa na naseqsku kanalizacionu mre`u) treba locirati na 
parceli, udaqene najmawe 3,0 m od svih objekata i granice parcele. 

Bazeni mogu da se grade na najmawe 3,0m od granice parcele i ako su 

povr{ine do 12 m2
 se ne ra~unaju u indeks zauzetosti i indeks 

izgra|enosti parcele. 
Otvoreni sportski tereni kao i sadr`aji sa rekvizitima sporta i 

rekreacije mogu da se grade na najmawe 3,0 m od granice parcele i ako se 
izvode u ravni terena se ne ra~unaju u indeks zauzetosti i indeks 
izgra|enosti parcele. 

Gra|evinske parcele se ogra|uju, tako da ograda, stubovi ograde i 
kapije moraju biti na gra|evinskoj parceli koja se ogra|uje. Svaki vlasnik 
gra|evinske parcele je du`an da napravi uli~nu ogradu, kao i ogradu svoje 
bo~ne granice parcele i polovinu strane granice u za~equ parcele. 

Uli~na ograda mo`e biti zidana do visine od 0,9 m (ra~unaju}i od 

kote trotoara) ili providna ograda do visine od 2,0 m. Vrata i kapije na 
uli~noj ogradi se ne mogu otvarati van regulacione linije. 

Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom zelenom 
ogradom, providnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od 
kote terena, koja se postavqa tako da ograda i stubovi ograde budu na 
zemqi{tu vlasnika ograde. 

Dozvoqeno je pregra|ivawe funkcionalnih celina u okviru 
gra|evinske parcele (razgrani~ewe stambenog od ekonomskog dela 
parcela, stambenog od poslovnog dela parcele i sl.), uz uslov da visina 
te ograde ne mo`e biti ve}a od visine spoqne ograde. 

Sportski tereni se ogra|uju transparentnom ogradom tako da wena 
visina bude uskla|ena sa potrebama i karakteristikama sporta kojem su 
nameweni. 

 
Obezbe|ewe pristupa parceli i prostora za parkirawe vozila 
 

Pristup parceli, po pravilu, treba da je re{en sa javnog puta – 
ulice, a izuzetno preko privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za 
gra|evinsku parcelu namewenu vi{eporodi~nom stanovawu mora se 
obezbediti kolsko-pe{a~ki prilaz {irine najmawe 3,0 m. Za gra|evinsku 
parcelu na kojoj se planira izgradwa poslovnog objekta mora se 
obezbediti kolsko-pe{a~ki prilaz {irine najmawe 3,5 m, odnosno u 
skladu sa potrebama vozila koja se koriste. Pri obezbe|ewu prilaza 
parceli zabraweno je zatrpavawe uli~nih kanala. Obavezo ostaviti 
propust za atmosfersku vodu. 

Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe u okviru svake 
gra|evinske parcele mora se obezbediti parking prostor, po pravilu: 
jedno parking ili gara`no mesto na jedan stan, s tim da najmawe polovina 
vozila bude sme{tena u gara`i, odnosno najmawe jedno parking mesto na 
70 m2

 poslovnog prostora, kao i u skladu sa va`e}im propisima koji 
odre|enu delatnost ure|uju. U okviru parcele mora se, tako|e, obezbediti 
potreban saobra}ajno-manipulativni prostor. 

Ukoliko se na parceli obavqa poslovna delatnost namewena {irem 
krugu korisnika, sa potrebom obezbe|ewa sme{taja ve}eg broja vozila, 
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koje se ne mo`e u potpunosti re{iti na pripadaju}oj parceli, mo`e se u 
uli~nom koridoru, u {irini parcele, odobriti izgradwa parking 
prostora, ukoliko se time ne remete kori{}ewe javne povr{ine, 
funkcionisawe saobra}aja i uslovi okru`ewa. 

 
Arhitektonsko i estetsko oblikovawe pojedinih elemenata 
objekata 
 
Spoqni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primeweni 

materijali, boje i drugi elementi utvr|uju se projektnom dokumentacijom. 
Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskla|eni sa 

prostornim i vremenskim kontekstom u kom nastaju. 
Preporu~uje se projektovawe ~istih, ritmi~nih fasada, bez primene 

eklekti~kih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim 
materijalima i bojama mora se te`iti ka uspostavqawu jedinstvene 
estetske i vizuelne celine u ulici i bloku. 

Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane 
i bojene. Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu (izbegavati 
horizontalnu konstrukciju bez za{tite). 

Po`eqna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-

40°, u zavisnosti od krovnog pokriva~a, a kao krovni pokriva~ se 
preporu~uje tegola i crep. 

Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavqeni vertikalno 
(kod isturene krovne baxe ili povu~ene potkrovne eta`e). Kod susednih 
objekata iste spratnosti moraju biti iste (ili bar uskla|ene) visine 
venca i slemena, kao i nagib krova. 

Visina nadzitka potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,8 m ra~unaju}i od 
kote gotovog poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine, a 
odre|uje se prema konkretnom slu~aju. 

 
Za{tita susednih objekata 
 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od     

1,6 m, odnosno regulacionu liniju vi{e od 1,2 m i to na delu objekta 

vi{em od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada ve}a onda se ona 
postavqa u odnosu na gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju. 

Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku 
liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije 
ispada) i to: 

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada {irina trotoara 

iznosi najmawe 3,0 m, a ispod te {irine trotoara nije dozvoqena 
izgradwa ispada izloga lokala u prizemqu; 

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u pe{a~kim zonama; 
- transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne 

eta`e mawe od 2,0 m po celoj {irini objekta s visinom iznad     

2,5 m; 
- platnene konzolne nadstre{nice sa masivnom bravarskom 

konstrukcijom do 2,0 m, a u pe{a~kim zonama prema konkretnim 
uslovima lokacije; 

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 
 
Gra|evinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne 

nadstre{nice sa i bez stubova, na nivou prvog sprata mogu da pre|u 
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gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita 
objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

- na delu objekta prema predwem dvori{tu do 1,2 m, ali ukupna 
povr{ina gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne 
fasade iznad prizemqa; 

- na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne, odnosno 
zapadne orijentacije (ako je rastojawe objekta do granice suseda 
najmawe 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa; 

- na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne, odnosno 
isto~ne orijentacije (ako je rastojawe objekta do granice suseda 
najmawe 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna povr{ina gra|evinskih 
elemenata ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa; 

- na delu objekta prema zadwem dvori{tu (ako je rastojawa objekta do 
granice suseda najmawe 5,0 m) do 1,2 m, ali ukupna povr{ina 
gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad 
prizemqa. 

 
Otvorene spoqne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. 

Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na predwi deo objekta, 
ako je gra|evinska linija uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju za 
najmawe 3,0 m i ako te stepenice savla|uju visinu do 0,9 m. 

Stepenice koje savla|uju visinu do 0,9 m, a postavqaju se na bo~ni 
ili zadwi deo objekta, ne smeju ometati prolaz i druge funkcije 
dvori{ta. Stepenice koje savla|uju visinu preko 0,9 m ulaze u osnovni 
gabarit objekta. 

 
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara - podrumske eta`e, mogu 

pre}i gra|evinsku, odnosno regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog 
gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

- stope temeqa i podrumski zidovi mawe od 0,15 m do dubine od   

2,6 m ispod povr{ine trotoara, a ispod te dubine mawe od 0,5 m, 
- {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara mawe od  

1,0 m. 
 
Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 
Ako se postavqaju na zajedni~ku granicu ne mo`e se objektom ili 

delom objekta ugroziti vazdu{ni prostor suseda (re{ewe mo`e biti 
kalkanski zid, dvovodni ili ~etvorovodni krov sa atikom i le`e}im 
olukom ili jednovodni krov sa padom u sopstveno dvori{te). Odvodwa 
atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se re{iti u okviru 
gra|evinske parcele na kojoj se gradi objekat. 

Na zidu koji je lociran na zajedni~koj granici ne mogu se postavqati 
otvori prema susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskqu~ivo u funkciji 
ventilacionog otvora ili osvetqewa, visine parapeta najmawe 1,8 m, 

povr{ine do 0,8 m². 
Izgradwom krova ne sme se naru{iti vazdu{na linija susedne 

parcele, a odvodwa atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se 
re{iti u okviru gra|evinske parcele na kojoj se gradi objekat. 

Povr{inske vode sa jedne gra|evinske parcele ne mogu se usmeravati 
prema drugoj parceli. Povr{inske vode sa parcele odvoditi slobodnim 
padom, prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmawim padom od 1,5%. 
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Povr{inske i druge otpadne vode odvode se regulisano do vodonepropusne 
jame." 

 
 
Ta~ka 24. 
U poglavqu 3.2.2. Turisti~ko-zdravstveno-rekreativna zona, u tekstu 

podnaslova Dozvoqena spratnost i visina objekata mewa se Stavu 1 i 
glasi: 

 
"Spratnost glavnog objekta je od P do najvi{e P+1+Pk. Za planirani 

hotelski kompleks na lokaciji 1. (prikazano na grafi~kom prilogu br. 5.a) 
dozvoqena spratnost iznosi najvi{e P+3+Pk. Izgradwu sportskih 
prostora/objekata izvoditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima za obavqawe 
sportskih delatnosti ("Slu`beni glasnik RS", br. 63/13). Izgradwu mini 
zoolo{kog vrta izvoditi u skladu Pravilnikom o uslovima koje treba da 
ispuwava zoolo{ki vrt, odnosno mini zoolo{ki vrt i elementima za 
odre|ivawe mini zoolo{kog vrta ("Slu`beni glasnik RS", br. 75/10). 

 
 
Ta~ka 25. 
U poglavqu 3.2.3. Zona ku}a za odmor i rekreaciju, Vrsta i namena 

objekata, mewa se Stav 2 i glasi: 
 
"Pored napred pomenutih objekata, mogu}a je izgradwa drugih sadr`aja u 

okviru ove zone, od kojih su kompatibilni poslovawe, u oblasti turizma i 
ugostiteqstva, sporta i rekreacije. U ovoj zoni nije dozvoqena izgradwa 
proizvodnih objekata, a od skladi{nih dozvoqena je izgradwa samo vinskih 
podruma. 

U slu~aju potrebe gradwa navedenih kompatibilnih sadr`aja turizma, 
ugostiteqstva, sporta i rekreacije, vr{i}e se razrada urbanisti~kim 
projektom urbanisti~ko-arhitektonske razrade lokacije uz pribavqene 
saglasnosti nadle`nih preduze}a.  

Uslovi za izradu Urbanisti~kog projekta su: 
 Mogu se graditi sadr`aji i objekti u funkciji sporta, rekreacije i 

razli~itih vidova turizma, kao {to su: izletni~ki, sportsko-
rekreativni, zdravstveno-rehabilitacioni, kulturno-
manifestacioni, ekolo{ki, etno turizam i sl.;  

 Dozvoqena je izgradwa najraznovrsnijih objekata, kao {to su: 
izleti{ta, streli{ta, jahali{ta, golf tereni, kupali{ta (akva 
parkovi i bazeni), {kole u prirodi, spomen-parkovi i spomen-
obele`ja, umetni~ke kolonije, letewe pozornice, amfiteatri, kao i 
hoteli, moteli, lova~ki domovi, restorani, apartmanska naseqa, 
kampovi i sli~ni sadr`aji;  

 Kompleks mora biti opremqen neophodnom saobra}ajnom, vodnom, 
energetskom i elektronskom komunikacionom, a arhitektonska obrada 
planiranih objekata mo`e se tretirati slobodno, sa ciqem da se 
uklope u okolni ambijent;  

 Sve povr{ine namewene javnom kori{}ewu moraju biti izgra|ene u 
skladu sa potrebama hendikepiranih lica i lica sa posebnim 
potrebama;  

 Indeks zauzetosti je najvi{e 50%, a indeks izgra|enosti najvi{e 1,0;  

 Dozvoqena spratnost objekata je najvi{e P+1+Pk za glavne, a P za 
pomo}ne objekte;  



25 

 

 Sve slobodne povr{ine u sklopu kompleksa treba da budu parkovski 
ozelewene i hortikulturno ure|ene, a u~e{}e zelenih povr{ina 
treba da bude najmawe 30%;  

 Parcele se mogu ogra|ivati transparentnom ili kombinovanom 
ogradom visine najvi{e 1,8 m." 

 
 
Ta~ka 26. 
Mewa se poglavqe 4. USLOVI I MERE ZA REALIZACIJU PLANA, i 

glasi: 
 
" Sprovo|ewe Izmena i dopuna Plana vr{i}e se:  
1. izradom projekta parcelacije, odnosno projekta preparcelacije, za 

potrebe formirawa gra|evinskih parcela; 
 

2. izradom urbanisti~kog projekta za potrebe urbanisti~ko-arhitektonske 
razrade lokacije u zoni sporta i rekreacije, za ~isto poslovawe u 
okviru zone stanovawa, kao i za izgradwu kompatibilnih sadr`aja u 
zoni ku}a za odmor i rekreaciju; 

 
3. direktnom primenom Plana." 
 
 
Ta~ka 27. 
U poglavqu 4. ETAPE REALIZACIJE PLANA, mewa se Stav 2 i glasi: 
  
"Stoga se planira realizacija kompletne Staze zdravqa u du`ini od 2,51 

km (staciona`e od km 0+000 do km 2+510), po deonicama kao segmentima 

jedinstvene funkcionalne celine Staze zdravqa: deonica I - km 0+000 do km 

0+368, deonica II - km 0+368 do km 2+033 i deonica III - km 2+033 do km 
2+510." 
 
 

ZAVR[NE ODREDBE 
 
Osim navedenih izmena, tekst Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u 

K.O. Vrdnik, objavqen u "Slu`benom listu op{tine Srema", br. 13/14, se u 
potpunosti zadr`ava. 

 
Grafi~ki deo Plana detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik se 

stavqa van snage i primewuju se grafi~ki prilozi Izmena i dopuna Plana 
detaqne regulacije "staza zdravqa" u K.O. Vrdnik. 

 
Grafi~ki deo Izmena i dopuna Plana detaqne regulacije je izra|en na 

a`uriranoj i overenoj katastarsko-topografskoj podlozi izra|enoj od strane 
"Geo-projekt SM" DOO iz Iriga. 

 


